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Modifica el articulo 445 del Cédigo de Procedimiento Civil para establecer
un régimen excepcional de inembargabilidad de la vivienda principal del

deudor
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PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA EL ARTICULO 445 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTO CIVIL PARA ESTABLECER UN REGIMEN EXCEPCIONAL DE
INEMBARGABILIDAD DE LA VIVIENDA PRINCIPAL DEL DEUDOR.

ANTECEDENTES

La realidad econdmica de los hogares chilenos en los ultimos afos ha
evidenciado una persistente exposicion al endeudamiento, particularmente en los
sectores medios y vulnerables. Si bien algunos indicadores han mostrado una leve
mejora en determinados periodos, los datos oficiales permiten constatar que una
parte significativa de la poblacion continda enfrentando condiciones de fragilidad
financiera estructural.

En efecto, conforme al Informe de Endeudamiento 2025 de la Comision para
el Mercado Financiero, la deuda mediana de los hogares alcanza los $1.680.453,
mientras que la carga financiera se sitia en torno al 11,9% del ingreso mensual, con
niveles de apalancamiento cercanos a 1,9 veces el ingreso. Estos antecedentes dan
cuenta de una presion constante sobre los ingresos familiares, especialmente en
contextos de inestabilidad laboral o contingencias personales.’

Por su parte, informacion del Banco Central de Chile revela que los hogares
con obligaciones financieras destinan una proporcion significativa de sus ingresos

al pago de deudas, alcanzando en promedio cerca de un 26%, lo que resulta ?

! https://www.cmfchile.cl/portal/prensa/615/w3-article-102984.html

2https://www.df.cl/economia-y-politica/macro/encuesta-del-banco-central-numero-de-hogares-con-activos-
inmobiliarios-se

particularmente gravoso en los segmentos de menores ingresos, donde la
capacidad de absorcion de shocks econdmicos es considerablemente mas limitada
A lo anterior se suma que diversos estudios han evidenciado que un

porcentaje relevante de los hogares presenta dificultades para cubrir sus

cotidiano, lo que contribuye a la perpetuacion de ciclos de endeudamie

vulnerabilidad.?
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En este contexto, el sistema de ejecucion civil adquiere especial relevancia,
en cuanto sus mecanismos pueden incidir directamente en las condiciones
materiales de existencia de las personas. En particular, el embargo de la vivienda
principal constituye una de las medidas mas gravosas, al afectar el espacio fisico
que sustenta la vida familiar, generando consecuencias que trascienden lo

meramente patrimonial, generando muchas veces el quiebre familiar.

FUNDAMENTOS

La Constitucion Politica de la Republica reconoce en su articulo 1°, inciso
segundo, que la familia es el nucleo fundamental de la sociedad, lo que impone al
legislador el deber de establecer condiciones que resguarden su estabilidad y
desarrollo. Asimismo, el principio de dignidad de la persona humana, que informa
todo el ordenamiento juridico, exige que las normas procesales no conduzcan a
situaciones que priven a las personas de condiciones minimas de existencia.

En este sentido, la ejecucion forzada de obligaciones civiles, si bien
constituye una manifestacién legitima del derecho de propiedad del acreedor,
garantizado en el articulo 19 N°24 de la Constitucién, debe ejercerse dentro de
limites razonables que permitan evitar afectaciones desproporcionadas a otros
bienes juridicos de igual o superior relevancia, como la integridad del grupo familiar
y el derecho a una vida digna.

La jurisprudencia de los tribunales superiores de justicia ha ido reconociendo

progresivamente la necesidad de resguardar el denominado “minimo vital” del

3 https://www.ipsos.com/es-cl/casi-la-mitad-de-los-hogares-chilenos-no-logra-llegar-fin-de-mes

deudor, particularmente en aquellos casos en que las medidas de apremio pueden
comprometer su subsistencia o la de su familia. Sin embargo, el régimen vigente de

bienes inembargables no contempla una proteccion suficiente respecto de la
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familiar, ya sea a través de regimenes de bien de familia o de procedimientos de
reestructuracion de deudas, estableciendo limites y condiciones que permiten
equilibrar los intereses en conflicto sin desnaturalizar el sistema de crédito.

La presente iniciativa se inscribe en dicha légica, proponiendo un mecanismo
excepcional, sujeto a requisitos estrictos y control judicial, que permita declarar la
inembargabilidad de la vivienda principal en casos calificados. De este modo, se
busca compatibilizar el derecho del acreedor a obtener el cumplimiento de su crédito
con la necesidad de evitar que la ejecucion forzada derive en una afectacion grave
e irreversible de las condiciones de vida del deudor y su familia.

Asimismo, el proyecto establece expresamente que esta proteccidén no sera
oponible al acreedor hipotecario ni respecto de obligaciones directamente
vinculadas al inmueble, resguardando con ello la seguridad juridica y la integridad
del sistema de garantias.

En consecuencia, la iniciativa propone un ajuste acotado pero significativo al
articulo 445 del Codigo de Procedimiento Civil, incorporando criterios de
proporcionalidad y proteccion del minimo vital, en armonia con los principios

constitucionales que informan nuestro ordenamiento juridico.
IDEA MATRIZ

La presente mocion tiene por objeto incorporar, dentro del régimen de bienes
inembargables del articulo 445 del Codigo de Procedimiento Civil, una proteccion
excepcional de la vivienda principal del deudor cuando su embargo comprometa
gravemente la subsistencia de su grupo familiar, estableciendo requisitos estrictos
y control judicial, de modo de compatibilizar la eficacia del crédito con la proteccién

del minimo vital.

PROYECTO DE LEY

Articulo unico. Introduzcase la siguiente modificacion en el articulo 445 del Cogige

de Procedimiento Civil:

CHILY
09-05-2026
20

1. Reemplacese el numeral 8° por el siguiente:
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"8°. El inmueble que constituya la residencia principal del deudor y de su grupo
familiar, junto con los bienes muebles indispensables para la vida doméstica,

siempre que concurran copulativamente los siguientes requisitos:

a) Que el inmueble tenga un avaluo fiscal igual o inferior a cuatro mil unidades

tributarias mensuales;

b) Que el deudor no sea propietario de otros bienes raices susceptibles de

embargo;

c) Que el embargo del inmueble comprometa gravemente la subsistencia del

deudor y de su grupo familiar, atendidas sus condiciones socioeconémicas;

d) Que el deudor se encuentre en una situacion de vulnerabilidad calificada, la que
debera ser acreditada ante el tribunal mediante antecedentes suficientes. Se
consideraran, entre otras, las siguientes situaciones: cesantia efectiva, existencia
de cargas familiares, cuidado de personas mayores o en situacién de discapacidad,

o padecimiento de una enfermedad grave o incapacidad laboral;

e) Que la inembargabilidad sea declarada mediante resolucion judicial fundada,
dictada previa audiencia de las partes y ponderacion de los derechos e intereses

del acreedor y del deudor."

La inembargabilidad establecida en el inciso anterior no sera oponible al acreedor
hipotecario, quién gozara de todos los derechos y facultades que las normas
generales prescriben al efecto.”

PATRICIO BRIONES MOLLER
Diputado de la Republica
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